OBECNE ZASTUPITELSTVO V LOSONCI
vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &. 1/2016
o nakladani s najomnymi bytmi v obci LoSonec

Obecné zastupitel'stvo v LoSonci, na zdklade samostatnej pdsobnosti podl'a ¢lanku 67 a 68
Ustavy Slovenskej republiky, podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a), podl'a § 6 ods. 1 zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, vydava toto vSeobecne
zavizné nariadenie o nakladani s n4jomnymi bytmi.

, PRVA CAST
UVODNE USTANOVENIA

CL1

1. Ucelom tohto vSeobecne zavizného nariadenia je stanovenie postupu pri vybere
najomnikov u Standartnych najomnych bytov (d’alej iba NB) v pocte 8 bytovych
jednotiek a ob¢anov s obmedzenou schopnostou pohybu v pocte 1 bezbariérovy byt vo
vlastnictve obce LoSonec a postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu.

2. NB su byty vo vlastnictve obce LoSonec s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

DRUHA CAST
REZIM NAKLADANIA S NB

ClL2

NB - $tandardné (8 b. j.) st uréené pre obéanov SR, ktori spiiiaju tieto podmienky:

1. mesadny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzujii spolo¢ne podl'a osobitného predpisu®
neprevySuje hranicu prijmu urceni Smernicou Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR €. 3/2002 v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa urcuji pravidla pre
poskytovanie dotacii na obstardvanie najomnych bytov;

2. mesacény prijem do rodiny ziadatel'a, vypocitany ako sucet prijmov 0sob, ktorych prijmy
sa posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu? je vyssi ako Zivotné minimum?,
vypoéitané z prijmu® za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného
poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o sumu najjomného vratane
prispevku do fondu udrzby a oprav, poistného, preddavkov za vodné a elektrickt energiu
spolo¢nych priestorov.

3. mesacny prijem ziadatel'a a osdb, ktoré ziji so ziadatelom v spolo¢nej domacnosti,

ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu’ neprevysuje 3-

nasobok Zivotného minima,” vypoé¢itaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa

posudzujii spoloéne, pricom mesaény prijem sa vypoéita z prijmu® za predchadzajuci
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem pobera,

ziadatelia st ob¢ania SR (u manzelov aspon jeden)

5. minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti je aspon jeden z manZelov samostatne zarobkovo
¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere a toto plati i v ¢ase jej podania;

B



nie su vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi najomcami iné¢ho bytu alebo bytového domu a
nepriaznivu bytovu situdciu si nezapricinili vlastnou vinou.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na obdobie 1 roka s moznostou prediZenia
jej platnosti.

Pripadnu vynimku o pridelenie NB mdze schvalit’ obecné zastupitel'stvo v LoSonci.

1.

2.
a)

b)

CL.3
NB - bezbariérovy (1 b. j.) sa urci:

a) pre ziadatel'a s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

Ziadatelia vymedzeni v ods. 1 pism. a) musia spliiat’ tieto podmienky:

mesacny prijem ziadatela, resp. mesacny prijem do rodiny ziadatela, vypocitany ako
suéet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podl'a osobitného predpisu® je
vyssi ako Zivotné minimum?, vypocitané z prijmu® za posledny kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, po€as ktorych sa prijem poberd,
zvySeny o sumu najomného vratane prispevku do fondu udrzby a oprav, poistného,
preddavkov za vodné a elektricku energiu spolo¢nych priestorov;

mesacny prijem ziadatela a osob, ktoré ziju so ziadatel'om v spolo¢nej domadcnosti,
ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podl'a osobitného predpisu® neprevysuje

4-nasobok Zivotného minima,Y vypoéitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloéne, pricom mesaény prijem sa vypodita z prijmu® za predchadzajici

c)

ziadatel je ob¢anom SR (u manzelov aspon jeden);

d) nie je vlastnikom, ndjomcom, spoloénym ndjomcom in¢ho bytu alebo bytového domu;

e)

W

ak je ziadatel' ndjomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa, ze
ku diu pridelenia bezbariérového NB ukonci najom a byt alebo bytovy dom odovzda
vlastnikovi, je tato skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v ¢l. 3 ods. 2
pism. c) tohto VZN;

nepriaznivlu bytovu situdciu si nezapri€inili vlastnou vinou.

N4jomna zmluva s obanom so zdravotnym postihnutim sa uzatvara na dobu urcitq,
ktora neprevy$i 10 rokov s moZnostou prediZenia jej platnosti. Ak takyto obdan
nepoziadal o uzavretie ndjomnej zmluvy, mozno uzavriet s inym obfanom najomnu
zmluvu na dobu uréitd, ktora neprevysi jeden rok s moznostou prediZenia jej platnosti.
Pre nakladanie s bezbariérovym NB platia, s vynimkou ¢l. 2, €l. 4 ods. 1 vSetky
ustanovenia tohto VZN.

Pripadnt vynimku moéZe schvalit’ obecné zastupitel’stvo.

1)

2)
3)

§ 3 zakona €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

§ 2 zakona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

§ 4 zakona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.



no

~

10.

11.

12.

13.

14.

Cl 4
Zasady spravy NB

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti na obdobie 1 roka. Ndjomca ma pravo na
opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na obdobie dalSicho roka pri splneni si
podmienok uvedenych v tomto VZN. Ngjomca musi opakovane predlozit prijmy za
predchéadzajici kalendarny rok.

Sthlas na prediZenie najmu schvaluje obecné zastupitel’stvo.

Vysku ngjmu bytu stanovi vlastnik v zmysle platnych pravnych predpisov.

Do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ich ndjomcovia a ich deti, ktoré s
nimi Ziji v spolo¢nej domacnosti.

U tychto bytov nemozno realizovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

U tychto bytov nemozZno realizovat’ vymeny bytov.

Vymeny bytov v rdmci 9-bytovej jednotky v LoSonci mozno realizovat’ len so stthlasom
Obecného zastupitel'stva v LoSonci.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

Ziadatel' zapisany do zoznamu uchiadzadov je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny
urad v LoSonci kazdu zmenu, ktora nastala v idajoch uvedenych v €l. 2, resp. u ob¢anov
s tazkym zdravotnym postihnutim v ¢l. 3 ods. 2 tohto VZN. V pripade zistenia
nepravdivych udajov obecné zastupitel'stvo ziadost' zo zoznamu uchadzacov vyradi.
Néjomca NB je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad v LoSonci kazdii zmenu,
ktora nastala v dajoch uvedenych v €l. 2, ods. 1 az 5 tohtoVZN.

Tazko zdravotne postihnuty najomca bezbariérového NB je povinny do 30 dni nahlasit’
kazdu zmenu, ktora nastala v tidajoch uvedenych v ¢l. 3 ods. 2 pism. c) a pism. d) tohto
VZN. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude postupovat’ podla ¢l. 8 ods. 4
pism. a) tohto VZN.

Néjomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v
stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody. Ak
najomca po predchadzajucom sthlase prenajimatela uskuto€nil v byte stavebné upravy
alebo zmeny, ktoré su v rozpore s podvodnym stavom alebo projektom domu, je povinny
ich odstranit’ a byt dat do pdovodného stavu ku ditu skoncenia najmu, ak nebolo
dohodnuté inak.

Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri suhlas s
podmienkami stanovenymi tymto VZN a ur¢i sa miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukoncenia najmu. Notdrska zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre
vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

V pripade, Ze sa njjomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, vlastnik zabezpeci vypratanie NB na naklady predmetného nijomcu na
miesto urcené v notarskej zapisnici.

Splatnost’ ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 20. dia predchadzajiceho mesiaca.



TRETIA CAST
REZIM UZIVANIA NB

CL5
Ziadost’ o pridelenie NB

1. Ziadost o pridelenie NB musi obsahovat’ tieto udaje:
a) identifika¢né tidaje ziadatel’a,

b) popis sucasnej bytovej situacie,

C) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania a vyske priemerného mesac¢ného
prijmu, resp. o vyske priemerného doéchodku za posledny kalendarny rok pred
podanim ziadosti,

d) u ziadatel'ov o bezbariérovy NB, doklad o rozsahu zdravotného postihnutia.

2. Ziadosti o NB sa budii evidovat’ na Obecnom tirade LoSonec.

3. Ziadatel’ o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny: nahlésit’ kazdu zmenu udajov
tykajucich sa jeho osoby, rodiny a 0sob zijucich v spolo¢nej domacnosti do 30 dni

odo dia, kedy zmena nastala a kazdy rok aktualizovat’ ziadost’ a predlozit’ prijmy
v domécnosti za predchadzajici kalendarny rok.

CL6
Postup pri pridePovani NB

Kazdu ziadost” prerokuje obecné zastupitel'stvo v sulade s podmienkami uréenymi tymto
VZN a rozhodne, ¢i zaradi ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o Standardny NB, resp. do
zoznamu uchédzacov o bezbariérovy NB.

Obecné zastupitel'stvo za pritomnosti starostu obce verejne (podl'a poctu uchadzacov a
poctu volnych bytov) ur¢i podla poradia v zozname uchadzacov ziadatelov, ktorym
bude prideleny vol'ny Standardny NB, resp. voI'ny bezbariérovy NB. Pri pridelovani NB
budu uprednostneni uchadza¢i pochadzajici z obce LoSonec. Obec LoSonec uverejni
zapisnicu o prideleni NB na informacnej tabuli pred Obecnym tradom v LoSonci.

Na zaklade zapisnice o prideleni NB uzatvori obec LoSonec so Ziadatelom najomnu
zmluvu.

Ak je volny bezbariérovy NB a na Obecnom urade nie je evidovand v zozname
uchadzacov o bezbariérovy NB Ziadost’ ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim, bude
zo ziadatelov zapisanych v zozname uchadzacov o NB, s ich suhlasom, vylosovany
ziadatel’, s ktorym bude uzatvorena ndjomné zmluva na bezbariérovy NB na dobu urcita
najviac 1 rok. Po zaradeni obCana s tazkym zdravotnym postihnutim do zoznamu
uchadzaGov bude tato rieSena prednostne a si¢asny najomca straca narok na predizenie
najomnej zmluvy.

Ak obec LoSonec eviduje Ziadost’ o vymenu bytu v ramci 9-bytovej jednotky v LoSonci,
tato bude uprednostnena pred Ziadost'ou o pridelenie bytu.

CL7
PrediZenie platnosti nijjomnej zmluvy

Najomca NB, ak ma zaujem o prediZenie platnosti nijomnej zmluvy v zmysle ¢l. 4 ods.
1 tohto VZN, resp. ¢l. 3 ods. 3 tohto VZN, je povinny 3 mesiace pred ukoncenim jej
platnosti dorucit’ na Obecny urad LoSonec ziadost’ o predlzenie ndjomnej zmluvy spolu s



dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky uréené v &l. 2 ods. 1 az 5, resp. v ¢l. 3 ods. 2 pism. a)

az c) tohto VZN.

2. Kazda Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo.

3. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy bezprostredne po ukonceni trvajuceho
najomneho vzt'ahu /bez prerusenia/, uz nemusi mat' najomca spisani zapisnicu k
najomnej zmluve u notara.

CL 8
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanika:

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle €l. 4 ods. 1 tohto VZN, resp. Cl. 3
ods. 3 tohto VZN predizena.

2. Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou ndjomcu, pricom sa najom bytu skonci poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend vlastnikovi, t. j. obci
LoSonec.

4. Po prerokovani v Obecnom zastupitel'stve v LoSonci a so suhlasom starostu obce

pisomnou vypoved’'ou ndjmu vlastnikom, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky uvedené v ¢l. 2 ods. 1 a 5 tohto VZN, resp. v ¢l. 3 ods. 2 pism. c)
a d) tohto VZN;

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil
v€as ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
1 mesiac;

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome;

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;

e) neuziva byt bez vaznych dévodov po dobu 6 mesiacov;

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratdvaji navstevy kratSie ako 15
dni).

Néjom bytu sa skonc¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruc¢end najomcovi.



STVRTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

CL9

=

Podmienky urcené tymto VZN st sticastou najomnej zmluvy.
2. Toto VZN nadobuda ucinnost pitnastym dnom od vyvesenia, tj. 27.06.2016.

3. Tymto VZN sa rusi predchadzajuce VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi v obci
LoSonec ¢. 1/2015.

4. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Losonci diia 06.06.2016 uznesenim
¢. 33/2016.

Navrh VZN ¢. 1/2016  vyveseny dina: 02.05.2016 zveseny dna: 07.06.2016

VZN ¢. 1/2016 vyvesené dna: 13.06.2016 zvesené dia: 28.06.2016

Mgr. Juraj Rébara
starosta obce



