VSEOBECNE ZAVAZNE
NARIADENIE

obce LoSonec

¢. 1/2008

Domovy poriadok

obce LoSonec

Obec LoSonec v zmysle § 6 zakona €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni, v platnom
zneni, vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie (VZN) :

CL1
Zakladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti najomnikov
bytov a nebytovych priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky si zavizné pre
uzivatelov bytov a osoby prechodne sa zdrzujlice v bytovom dome. A taktiez upravuje
vztahy spravcu (obecného Gradu) a nagjomcov bytov pri zabezpetovani poriadku a Cistoty
v bytovom dome a sposob uzivania spoloénych Zasti zariadeni v bytovom dome.
UzZivatelom bytu sa rozumie najomca bytu alebo nebytového priestoru, osoby, ktoré zZija
s ngjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti.

2. Zakladné prava a povinnosti uzivatelov bytov upravuju: zdkon &. 182/1993 Z.z o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov, zakon &. 40/1964
Zb. Obtiansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon & 116/1990 Zb. o nijme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, Zmluva o najme bytu a
VZN ¢. 6/2007 o nakladani s najomnymi bytmi v obci LoSonec.

3. Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uZivat podla uréenia, uZivat
sluzby spojené s uzivanim, dodrziavat zasady dobrého susedského spoluzitia a
ustanovenia tohto domového poriadku. Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru je
povinny sa starat’ 0 ochranu majetku pred akymkol'vek poskodenim.

4. Najomcea bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prisluinikov a navitev, do
tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie neposkodzovalo a neobmedzovalo zaujmy
ostatnych najomnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

ClL2
Pokoj v dome

1. Najomca bytu, osoby, ktoré Ziji s ndjomcom bytu v spolognej domécnosti, najomca
nebytoveho priestoru a iné osoby zdrziavajuce sa v dome s povinni spravat sa tak, aby
oni sami, ani osoby, ktoré s nimi byvaju nerusili a neobtfazovali susedov nadmernym
hlukom, nerobili vytrznosti, nezhorSovali podmienky riadneho uZivania bytu a domu
ostatnym uzivatel'om.

2. Pokial' sa uzivatelia bytového domu (nijomcovia) nedohodnt inak, noény kl'ud je
stanoveny v Case od 22°° hod. do 06 hod. V tomto Gase nie je povolené vykonavat
akukolvek Cinnost, ktora by spdsobovala nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat na
hudobnych nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat, pouZzivat vysavace, pracky, vitacky a




)

iné obdobné pristroje a vykonévat imi Cinnost, ktora spdsobuje hluk. Najomca je
povinny v tomto Case stiCit' rozhlasové, televizne a iné prijimae na primerant izbovi
pocutelnost’.

CL3

Prava a povinnosti vyplyvajiice z uZivania bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych
priestorov a zariadeni

1. Uzivatel bytu ma pravo neruSene uzivat byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’ s
bytom alebo nebytovym priestorom podla prislusnych pravnych predpisov a tohto
domového poriadku.

2. Uzivatel bytu je povinny oznaCit svoju postova schranku menom, resp. nazvom firmy
a svo] byt, nebytovy priestor, ako aj priestory urfené ako prislusenstvo bytu minimalne
¢islom bytu.

3. Uzivatel je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim tkonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich oséb do objektu bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dveri
a nevpustanim cudzich oséb do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostato¢nom
dennom svetle, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spoloénych
priestoroch a spolo¢nych zariadeniach, udrziavanim Cistoty a hygieny v spoloénych
priestoroch.

4. Uzivatel bytu je povinny na svoje naklady odstréanit’ zavady a poskodenia, ktoré
spdsobil v byte alebo v spolo¢nych priestoroch sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak
nestane spravca ma pravo po predchadzajicom upozorneni uzivatela zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od uzivatela nahradu G¢elne vynaloZzenych nakladov.

5. Uzivatel bytu-najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi
potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znéaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Uzivatel bytu-najomca
ma prévo, po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, odstranit’ zavady v
nevyhnutnej miere.

6. Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat' stavebné upravy ani
podstatné zmeny bez predchadzajuceho suhlasu spravcu, a to ani na vlasiné naklady. K
realizacii Uprav je potrebny suhlas prisluSnych organov Cinnych v stavebnom konani
podla stavebného zakona. Ide najméd o Upravy a zmeny tykajice sa vodovodného,
elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie
otvorov do nosnych konStrukcii, zamurovanie okien, premiestfiovanie dveri,
odstrafiovanie alebo zriadovanie prieCok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena
farebného vzhladu okien alebo balkénov a pod. Najomnik bytu alebo nebytového
priestoru nesmie vykonavat’ upravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo
rusil ostatnych vlastnikov. Rovnako neméze vykonavat' také zmeny, ktoré s v rozpore s
povodnym projektom domu a stavebnym zakonom. Uzivatel bytu zodpoveda za pripadni
skodu, ktora vznikne neodbornym vykonavanim zmien alebo tprav.

CL4
Poriadok a €istota v dome

1. Uzivatel je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v dome a jeho okoli(stanovisko
kontajnerov, chodnik a parkovisko) a svojim konanim nechrozovat bezpecnost a zdravie
ostatnych obyvatelov domu. Na svoje naklady odstranit’ poSkodenia a znecistenia, ktoré
sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaji. Spravca ma pravo poskodenie a
znecistenie odstranit na naklady uzivatel'a, ak pévodca zneCistenia alebo poskodenia v
obvyklom ¢ase nesplni zékladné povinnosti uzivatela.



2. Komunalny odpad je uzivatel povinny odkladat do nadoby na to urenej tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota. Odpad je uzivatel povinny separovat’ a takto separovany
ukladat’ do nadob pre urCeny typ odpadu. Za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu
zodpoveda obec podla prislu§ného vSeobecne zavizného nariadenia obce.

3. Uskladfiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom mieste, nie je
dovolené uskladnovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytového domu a v okoli
kontajnerov. Povodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné naklady zabezpecit
prepravu a bezpecné zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak postup nie je upraveny
inak v8eobecne zaviznym nariadenim obce). Rovnako je povinny postupovat’ aj povodca
osobitnych druhov odpadov ako su zvysky farieb, domace chemikalie, kontaminované
druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

4. Nebezpetné latky ako su kyseliny, aerosolové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch ani v bytoch. Je
zakazané skladovat’ v obytnom dome horlaviny a vybusniny(benzin, petrolej, flase so
stlatenym plynom).

5. Uzivatel nesmie ukladat Zziadne predmety na schodiStiach, chodbach a inych
komunikaénych priestoroch, v spoloénych zariadeniach, pivniénych priestoroch, na
povale a pri kontajneroch na domovy odpad.

6. Uzivatel bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné
predmety, je povinny vykonat také opatrenia, aby neboli zdrojom S§irenia hmyzu a
hlodavcov.

7.V spoloénych priestoroch domu(chodby, schodistia) je zakazané faj€it, inym spésobom
pouzivat’ tabakové vyrobky, alkoholické napoje a omamné latky.

8. Ak upratovanie nie je zabezpeené inym spdsobom poriadok a &istotu v dome
obstaravaji uzivatelia sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je
zverejneny na informacnej tabuli. Sticastou harmonogramu je vedenie mien najomcov
starajucich sa o dodrziavanie Cistoty a poriadku v urCenych terminoch. Rozsah prac pri
upratovani zahrfiuje:

- zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych ¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu(pivnica, koCikaren, a pod.) minimalne 1x tyzdenne,

- Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolocnych priestoroch, dveri do domu, a do
spolo¢nych priestorov, zabradli a ostatnych spolo¢ne uzivanych zariadeni, minimalne 2x
rocne,

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho
spoloénym zariadeniam(zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri poladovici a
pod.) podl'a potreby.

9. Balkony a terasy je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie neistoty a snehu
vykonavat tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpecnosti oséb a majetku.

10. Pradenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a
pod. z okien, bytov a spolo¢nych priestorov, balkénov je zakazané. Po chodbach, a
ostatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv, a
iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez okna a
balkony, ani odhadzovat’ na schody.

QL5
Vseobecné zasady

. Kod&ikaren sluzi pre uzivatelov na odkladanie koc¢ikov, trojkoliek, bicyklov, sani a
inych Sportovych potrieb. Do kocikarne sa nesmu ukladat motorky, mopedy a pod. z
ddvodu dodrZiavania predpisov o poziarnej ochrane.

2. Na chodby, schodiitia a iné spolo¢né priestory nie je mozné ukladat predmety, ktoré



brania ich spolotnému uzivaniu alebo mézu stazit' zachranné prace v pripade vzniku
poziaru alebo by pri hromadnom uniku 0s6b z domu mohli byt pri¢inou trazu alebo
znepriechodnenia Gnikovej cesty.

ClLe6
Domace zvierata

1. Chovat alebo mat’ v drzbe doméace zvierata(macky, psy, iné zvieratad) mozno len v
sulade so vSeobecne zavaznym nariadenim obce na zaklade povolenia.

2. Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat na to, aby ich domace zvierata
nesposobovali hygienické nedostatky alebo nelistotu v bytovom dome, si povinni
zabezpeCit', aby nedoslo k obt'azovaniu a ohrozovaniu obyvatel'ov bytového domu.

3. Uzivatel, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit' zakladné hygienické,
veterinarne a bezpefnostné opatrenia a opatrenia proti svojvolnému uteku zvierata.
Pravidla chovu domacich zvierat musia byt v silade s vieobecne zavdznymi predpismi o
ochrane zvierat, najmd predpismi Ministerstva podohospodarstva SR, Krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej Spravy.

4. Kazdy pes, drzany nepretrzite po dobu viac ako 90 dni na Gzemi SR, podlieha
evidencii psov. Drzitel je povinny prihlasit’ psa do evidencie vedenej Obecnym tGradom v
lehote do 30 dni od uplynutia 90 driovej lehoty.

5. Psa je zakazané chovat’ v pivnici, balkéne a pod. Psa nemozno ponechat v uzavretom
priestore(byte) bez moznosti mocenia a vyprazdiovania dlh$ie ako 12 hodin denne.

6. V bytovom dome sa nesmu chovat’ UZitkové zvieratd.

7. Vodit’ psa mimo bytu moze len osoba, ktora je fyzicky a psychicky spdsobila a schopna
ho ovladat’ v kazdej situacii, pricom je povinna predchadzat tomu, aby pes Gtocil alebo
inym sposobom ohrozoval cloveka alebo zvieratd, a zabrafiovat’ vzniku $k6d na majetku,
prirode a zivotnom prostredi, ktoré by pes mohol spdsobit’.

8. Pes sa v spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach nesmie pohybovat bez
voditka (vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach alebo v kosiku).

9. Za psa vzdy zodpoveda drzitel psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom
vykonava dohl'ad. Drzitel' psa a in¢ho zvierata chovaného v bytovom dome zodpoveda
za vietky skody spdsobené tymito zvieratami.

10. Vlastnik doméceho zvierata musi zabezpelit, aby zviera neobt'azovalo inych
uzivatelov a ich navstevnikov nad mieru primerani pomerom. Zviera, ktoré bude
ohrozovat’ alebo ohrozi, ¢i poSkodi zdravie alebo majetok ostatnych uzivatelov, nemoze
byt nad’alej chované v bytovom dome.

11. Spravca nenesie ziadnu zodpovednost’ za Skody, zavéizky alebo prava kazdého druhu,
sposobené alebo spojené s poskodenim alebo poranenim doméacimi zvieratami.

CL7
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy najomca bytu alebo nebytového priestoru je povinny spravat sa tak, aby svojou
¢innostou nespdsobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ spravcovi.

2. Drobné opravy v byte zabezpeluje uzivatel bytu, nebytového priestoru tak, aby
zamedzil zhorSeniu technického stavu a hygienickej irovne susednych bytov z dévodu
zateCenia alebo vytopenia bytu alebo nebytoveho priestoru.

3. V pripade vytopenia susedného bytu z dovodu nedbanlivosti(jednorazové vytopenie pri
prani v pracke, pri poSkodeni sifonov, nezatvorenie batérie atd’.), odstranenie §kod
vzniknutych vytopenim hradi uzivatel, ktory vytopenie alebo zateCenie spdsobil. Ak tak
neurobi po predchadzajucom upozorneni spravcu, najomcu bytu alebo nebytového



priestoru, ktorému sposobil $kodu, mdze poskodeny zabezpelit odstranenie Skody na
naklady najomcu alebo vlastnika, ktory Skodu spdsobil.

CL8
Udriba, opravy a sluzby

1. Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody,
bleskozvodov, kanalizanych a telefonnych pripojok, ktoré¢ st charakterizované ako
spoloné zariadenia domu (§ 2 ods. 5 zadkona 182/ 93 Zb.) je potrebné ohlasit
dovernikovi, ktory tito skutoénost’ bezodkladne nahlési spravcovi.

2. Oprava spoloénych &asti domu, ktoré sa : zéklady domu, strecha, povala, podkrovie,
chodby, vchody, obvodové mury, priecelia, schodistia, spolotné terasy, vodorovné nosné
a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie ( § 2 ods. 4 zakona NR SR 182/1993 Z.
z. v zneni neskor3ich predpisov ) je financovana z fondu oprav spravidla na zaklade
schvaleného planu oprav, alebo na zaklade vzniku havarijného stavu.

3. Deratizaéné a dezinsekéné sluzby v dome zabezpeci spravca v zmysle platnej
legislativnej Gpravy, resp. na poziadanie najomnikov. Naklady spojené s vykonom tejto
sluzby zna3a cely dom alebo v pripade zistenia konkrétneho vinnika najomca bytu, resp.
nebytového priestoru.

4. Spravca nezabezpetuje v pripade poruchy udrzbu a opravy v byte. Tieto sluzby si
zabezpeuje njjomca bytu sam. (Jedna sa najmé o vymenu batérii, vane, umyvadla,

drezu, odsavaca pary, malby a natery, opravu vodovodnych batérii, opravu a vymenu
radiatora a pod.)

Ak je potrebné pri tychto opravach v byte centralne uzatvorit vodu, musi najomca tito
skutoénost’ oznamit domovému dovernikovi, ktory mu tato sluzbu zabezpeti.

5. Do spoloénych zariadeni domu, rozvody vody, kanalizacie, rozvodov ustredného
kirenia, elektriny, nema najomca pravo svojvolne vstupovat a zasahovat. Porusenia
domového poriadku sa dopusti najomca aj v tom pripade, Zze umoZni zasah za odplatu do
spoloénych rozvodov vedicich k jeho bytu, alebo nebytového priestoru firmam a
remeselnikom pri  akejkolvek oprave alebo modernizacii vlastného zariadenia.
Manipulaciu spoloénych rozvodov a zariadeni zabezpefuje vyluCne spravca a inym
osobam je zakazana! Svojvol'né vypustanie a napustanie systému ustredného kirenia sa
povaZuje za nedovoleny &in a priame ohrozenie zdravia a zivotov obyvatel'ov domu. (toto
ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v dome).

CL9
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Uzivatel bytu a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti, su povinni Setrne
zaobchadzat s vehodovymi dverami z bytu ako aj s dverami situovanymi do ulice.

2. V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpe€nosti v dome su obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presvedCit sa, ¢i si dvere po nich riadne a
bezpedne zatvorené. Na tuto okolnost’ si povinni upozoriiovat’ aj vietky svoje navstevy.

3. KI'i¢ od vchodovych dveri vo viastnom zaujme vietkych najomcov bytov, mézu mat’
len trvali obyvatelia domu, alebo podl'a potreby i blizke osoby uZivatela bytu.

4, Do vchodového priestoru pustanie cudzich oséb bez overenia a hlavne ich pobyt
spojeny napr. i s vysedavanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovoluje v
dennych & noénych hodinach. Ndjomnici bytu, maju pravo urobit’ prislusné opatrenia na
ich vykazanie z domu.

5. N4jomnici bytov, po dohode, sa mdzu uzniest’ o povinnom uzamykani vstupnych dveri
z ulice na nepretrzita alebo uréenu dobu /od 22.00 hod. do 6.00 hod./

6. Pristup dorudovatelovi posty k postovym schrankam v kaZdom osobitnom pripade,



podla charakteru a zvyklosti domu dojedna dovernik.

CL10
Povereny domovy zastupca (dovernik)

1. V domoch s men§im poctom bytov sa moze ustanovit povereny zastupca (dovernik)
na zabezpecovanie uloh spojenych s byvanim.

2. Povereny domovy zastupca (ddvernik) plni najma tieto tlohy:

- vedie najomcov k zachovaniu Cistoty a poriadku v dome, k bezproblémovému uzivaniu
bytov a nebytovych priestorov

- sleduje a kontroluje plnenie upratovania a zabezpeCovanie poriadku v dome a v
prilahlych priestoroch

- zabezpetuje tlohy v rdmci prav najomcov v styku s d'al$imi subjektami

- pripomina dodrziavanie domového poriadku,

- zabezpetuje styk so spravou a najomnikmi domu.

CL 11
Televizne antény

Zriad'ovat’ televizne antény mozno len so suhlasom spravcu domu. Zriadenie vlastnej
satelitnej antény je uzivatel bytu povinny odsthlasit’ so spravcom.

€L 12
Sankcie za nedodrzanie Domového poriadku

Pri poruSeni povinnosti vyplyvajicich z Domového poriadku budt naruSitelom ulozené
sankcie v stlade s platnymi pravnymi predpismi (Zak. SNR €. 372/90 Zb. o priestupkoch,
Ob¢. zakonnika a podobne).

CL.13
Zaveretné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok musi byt vyveseny na takom mieste vo vchode, ktoré je
pristupné vSetkym uzivatelom bytov.

2. Domovy poriadok bol schvaleny na schédzi Obecného zastupitel'stva v LoSonci
dnal8.03.2008.

3. Tento domovy poriadok nadobuda ti¢innost 04.04.2008. Driom nadobudnutia G¢innosti
sa zaroven ru$i doteraj$i domovy poriadok.

bt

Maria Novakova
/ starostka obce

VZN vyvesene: 20.03.2008
VZN zveseng:



